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Domovni ra

I. Obecna ustanoveni

Tento tad se vztahuje na vSechny ndjemce bytd, zejména podle ustanoveni §2235 az 2301
obcanského zakoniku, najemce nebytovych prostor, zejména podle § 2302 az 2315
v nemovitostech, které jsou v majetku mésta Krasna Lipa. Vztahuje se téZ na ostatni osoby
v nemovitostech se zdrzujici, tj. na ostatni uzivatele byt i osoby, které nejsou uzivateli bytt a
najemci nebytovych prostor.

Tento tad je soucasti najemni smlouvy, jeho poruSeni je povazovano za poruseni ustanoveni
najemni smlouvy.

Odchylky tohoto fadu, dopliky a zmény, vyhlaSuje mésto Krasna Lipa vyhlaskou podle
zvlastnich pravnich predpisd. Vyjimku mlze udélit pronajimatel pouze pisemné, a to na
zakladé pisemné zadosti najemce.

Pronajimatelem je mésto Krasna Lipa, nebo jim povéfeny spravce nemovitosti. Najemcem je
osoba, které vzniklo uzivaci pravo na zakladé najemni smlouvy. Uzivateli bytu jsou najemci a
ostatni osoby, které trvale v domacnosti najemce bydli.

Byt je domovni prostor, urceny zvlastnimi pfedpisy k bydleni. Byt nelze uzivat k jinému tcelu,
napf. jako sklady, dilny, restauracni, spolecenské, vyrobni provozy apod. Za uzivani se
sjednava najemné.

Nebytovy prostor je dan zvlastnimi piedpisy, lze jej uzivat k jinym ucelim nez k bydleni, napt.
k vyrobni c¢innosti, jako sklady, vyrobni, spoleenské a kulturni provozovny apod. Jsou
pronajimany majitelem podle zvlastniho pfedpisu. Za uzivani se sjednava najemné.

Spole¢né domovni prostory jsou vnitini ¢asti domu, které mohou uzivat vSechny osoby v domé
s omezenim pouze podle obecné platnych pravnich norem a podle tohoto fadu. Za uzivani se
nesjednava najemné.

Individualni domovni prostory jsou vnitini ¢asti domi, které mohou uzivat pouze uzivatelé
v domé a jsou pronajimatelem najemci konkrétné ureny k pronajatému bytu nebo nebytovému
prostoru. Za uzivani se sjednava najemné.

Vznik najemného poméru, prava a povinnosti pronajimatele a najemce, Ghrady za najem a
sluzby a vz4jemné vztahy urCuje predevs§im najemni smlouva, obCansky zékonik a jiné pravni
predpisy, upravujici podminky dodavek tepla, vody, poskytovani sluzeb apod.

II. Uzivani nemovitosti

Spoleéné domovni prostory, uréené vyhradné ke spoleénému uzivani, jsou domovni chodby,
domovni schodisté, chodby ve sklepich a sklepni mistnosti a koje, ve kterych jsou instalovany
uzaveéry vody, plynu, el. rozvadéce, pradelny, susarny, koc¢arkarny, aschovny kol a motocykld,
plidni prostory se stiesnimi okny, které slouzi ke vstupu na kominické lavky, prostory, ve
kterych jsou kominy a vymetaci dvitka, prostupy STA a elektrickych ptivodu.

Z uzivani jsou vylouceny technologické chodby, vyménikové, sméSovaci a regulacni stanice,
posilovaci stanice, topné kanaly, bojlerové mistnosti, vytahové Sachty, strojovny a spolecné
televizni antény.

Uzivat spole¢né prostory domu, pfilehlé pozemky, zafizeni a vybaveni domu, sluzby spojené
s uzivanim bytu a domu mohou pouze uZzivatelé bytd a najemci nebytovych prostor v domé,
nestanovi-li pronajimatel jinak.

Jestlize je to technicky a provozné mozné, ur¢i pronajimatel k bytu najemci domovni prostory,
které muze individualné uzivat k jinému ucelu nez k bydleni. Tento ucel musi byt uveden
vnajemni smlouvé a nesmi byt vrozporu s jinymi pfedpisy, pfedev§im protipozarnimi,
hygienickymi a bezpecnostnimi.

Individualni i spoleéné uzivani domovnich prostor je mozné jen k nepodnikatelské ¢innosti.
K podnikani 1ze pouzivat pouze nebytové prostory.

Nouzové unikové prostory, uzavéry plynu, vody, el. rozvadéce a pozarni hydranty musi byt
volné pfistupné, v jejich blizkosti a na pfistupech k nim, na domovnich chodbach, schodistich a
podestach nesmi byt ukladany zadné predméty.

Byty jsou uréeny k bydleni. Pokud byt nebo jeho ¢ast bude uzivana k jinému tcelu nez bydleni,
je nutno pozadat o vyjimku.

Vsichni uZivatelé byt a najemni nebytovych prostor jsou si na roven postaveni.

Vsem uzivatelim je zakazano jakkoliv zasahovat do elektrické instalace, vodovodni instalace,
plynové instalace v prostorach domu, zejména pfipojovani svych bytd a individualné
pouzivanych prostor na tyto sité¢ bez vlastniho méfeni spotieby. Tyka se také el. piipojek
k zasuvkam 3 fazového proudu, garazi, dilen, kropeni zahradek apod.

Byty, nebytové prostory, domovni prostory a poskytnuté sluzby lze uzivat jen v souladu
s dobrymi mravy, sohledem na ostatni uzivatele v domé sk jejich opravnénym potrebam,
predevsim nerusenému vykonu jejich prav, spojenych s najmem.

Najemce bytu je povinen opatfit vstupni dvefe do svého bytu, poStovni schranky a zvonkova
tlacitka vlastni jmenovkou obvyklého typu a rozméru. Neni dovoleno provadet popisy piimo na
dvete, zdi, zvonkové rozvadéce a jiné konstrukce.

Najemce bytu a nebytovych prostor je povinen nejpozdéji do 15 dnl ohlésit pronajimateli
zmeény, majici vliv na podstatu najemni smlouvy, pfedevs§im zmény poctu trvale zijicich osob
vjeho domdacnosti, zmény pftisluSenstvi a vybaveni bytu, zménu v individudlnim uzivéani
domovnich prostor a zménu uzivaciho poméru ze zékona.

Vstupni domovni dvefe a dvefe na dvory a zahrady musi byt schopny zavirani a zamykani. Po
kazdém prichodu musi byt zavieny. Vétrani okny na domovnich chodbach lze provadét jen po
nezbytnou dobu, po vétrani musi byt okna uzaviena a zajiSténa proti samovolnému otevieni.
Kazdy najemce ma pravo na dva kli¢e od vstupnich dvefi, a to pfi pfebirani prostor. Dalsi
nahradni kli¢e, nebo kli¢e nové v piipadé vymeény zamku z diivodu poskozeni, si kazdy uzivatel
opatii na svtij naklad.

Kli¢ od vstupnich domovnich dveti mize uzivatel ptenechat jen rodinnym piislusnikiim nebo
osobé jemu blizké. Ostatnim osobam zcela vyjimecné a na odpoveédnost uzivatele samotného.
Najemce je povinen udrzovat byt na své naklady ve stavu, ktery odpovidd obvyklému
opottebeni. Stejnym zplisobem je povinen pe¢ovat o domovni prostory individualné uzivané a
prostory uzivané mimo objekt vlastniho domu. Rozsah bézné udrzby a drobnych oprav
upravuje zvlastni pfedpis (nafizeni vlady ¢.308/2015 Sb.).

Stromy a jiné porosty typu okrasnych a jinak ucelovych dfevin je mozné odstraniovat
z pozemkti k domu pfilehlych jen se souhlasem spravy domu. Ostatni dieviny, hlavné kfoviska
a nalety, plevele a travy je zadouci odstranovat v ramci udrzby uzivaného objektu.

Dvory a zahrady slouzi k potfebam vSech uzivatelti v pfilehlych domech rovnocenné, pokud
pronajimatel neur¢i jinak. Individudlni pouZzivani Casti dvora nebo zahrady je mozné jen se
souhlasem a za podminek , které ur¢i majitel.

Cisténi véci (koberctl, piikryvek, pefin, bot apod.) Ize provadét v mistech vzdalenych od oken,
dveii, studen, okrasnych ploch a odvracenych od ulice. Ci§téni véci, shazovani smeti, odpadki
a nepotfebnych pfedméti z oken a balkont je zakazano, vyjma ocisténi obuvi a rohozky pied
domovnimi nebo bytovymi dvefmi. Kazdy, kdo zjakéhokoliv divodu znecistil domovni
prostory nebo pozemek, je povinen zneli$téni okamzit€ odstranit. (Po uloZeni paliva,
stavebnich tupravach apod.)

Odpadové nadoby a kontejnery na smésny komundlni odpad slouzi k ukladani domovnich
odpadi vSem uzivatelim bytu v domé. Je zakazano odkladat do téchto nadob nebezpecné
horlaviny, jedy, ropné produkty, zapachajici, vybusné, hofici latky, ziraviny, horky popel,
stavebni sut’, kovovy odpad a pfedméty ptevysSujici svym objemem 25% objemu nadoby.
K ukladani tfidéného odpadu slouzi barevné odlisené kontejnery (papir, plasty, sklo).

Ve sklepech, kolnach, na ptidach v jinych skladovacich prostorach v domé je dovoleno ukladat
jen véci uzivatelli nemovitosti, potraviny, palivo apod. s vyjimkou pfedméti a latek jedovatych,
nebezpecné hotlavych, hygienicky zavadnych, vybusnych, zdravi skodlivych, zapachajicich,
popele apod. Pfitom je nutné dodrzovat pofadek a obecné nezavadny stav skladovanych véci.

Na pudach je zakazano skladovat pfedméty a latky snadno hoflavé (papir, textil, hotlavé
kapaliny) a cokoliv skladovat ve vzdalenosti mensi nez 1 m od kominovych téles.

Osvétleni a vytapéni individualné uzivanych prostor je zajisténo jen v nejnutnéjsi mife, pfi
zachovani bezpeéného pohybu a teploty nezbytné k zamezeni zamrznuti vody v rozvodech ev.
zamrznuti skladovanych potravin. Potfeba nad tuto miru je naklad uzivatele. Vétrani vSech
domovnich prostor je nutné provadét tak, aby nedochazelo ke zbytecnému ochlazovani domd,
hlavné obytnych mistnosti umisténych vedle. V zimnim obdobi jsou uzivatel¢ v domé povinni
uzaviit vétraci okénka v domovnich prostorach, nebo utésnit otvory tak, aby nedoslo
k zamrznuti vody v rozvodech, v socialnich zafizenich, v pradelnach apod., nebo tato zafizeni
jinym zpusobem pted zamrznutim ochranit.

Spole¢né prostory je tieba udrzovat v Cistoté a fadném stavu. Schodisté a chodby je nutné myt
podle potfeby, nejméné vSak 1x tydné. Stejné je nutné Cistit zametanim ostatni spolecné
domovni prostory a dvorky. 1x za 3 mésice je tfeba odistit okna na chodbéach a schodistich a
osvétlovaci télesa. Pudni a sklepni okna je nutné Cistit 1x za rok. Nedojde-li mezi najemci
k dohod¢ provadéni tklidu v domé, projednd s nimi zpisob a rozsah prace spravce. Povinnost
uklidu se tyka i pfistupovych chodni¢kt k domu. V zimnim obdobi je nutné z nich odstranovat
snih a naledi.

Montéze televiznich a rozhlasovych antén pro venkovni pfijem je mozné provést jen se
souhlasem spravy domu. Zpiisob montdze, misto upevnéni, zplsob prostupu a utésnéni
anténniho svodu dohodne uzivatel se spravou domu. Upeviiovat antény na okenni ramy, dverni
ramy, do stfeSnich svétliki a oken, na kominova télesa, hromosvody a stozary STA je
zakézano. Anténni svody musi byt vedeny tak, aby neposkozovaly sttechy a fasady tim, Ze po
nich stéka voda, tvofi se namraza nebo samovolnym pohybem odiraji povrchy fasady. Jestlize
pii montazi antény a pfi jejim provozu dojde ke $kod¢, je majitel antény povinen $kodu uhradit
a stav napravit.

Pokud domécnost najemce je vybavena neobvyklym zafizenim, je ndjemce povinen ucinit se
souhlasem spravy domu takova opatfeni, kterd zamezi $kodam ostatnim uzivatelim. Jedna se
hlavné o mycky nadobi, vysokofrekvenéni a jina zafizeni, pro ktera nema dim odpovidajici
stavebni a technické piedpoklady. Skodou se rozumi i zvyseny naklad za poskytované sluzby,
které se rozuctovavaji podle jinych pravidel nez skutecné potieby.

Uzivani garaZi je upraveno podle zvlastnich pravidel, vydanych M&U Krasna Lipa a neni
podminéno najmem uréittho bytu v domé. Garazovani motorovych vozidel v kolnach a
spole¢nych prostorach domu (pokud k tomu nejsou uréeny) je zakazano. Parkovani osobnich
motorovych vozidel uzivateld domu na dvorcich a pfilehlych pozemcich je povoleno za
pfedpokladu souhlasu vSech najemct, pokud vozidlo nebude znecistovat prostranstvi. Stani
jakéhokoliv vozidla na tomto prostranstvi z diivodu provedeni oprav, nefunk¢nosti vozidla,
demontaze na nahradni dily apod. je zakazano.

Pradelny, mandlovny a susarny v domé pouzivaji jen uzivatelé ptislusného domu. Tyto prostory
se zafizenim si uzivatelé predavaji Cisté a neposkozené. Susit pradlo lze i na pidach. Na
terasach a dvorcich 1ze susit pradlo pouze v ptipad€, nesméfuji-li do ulice. Je zakazano susit
pradlo na okennich ramech a véSacich umisténych na okennich ramech, viditelné na balkénech
a na rovnych stfechach, které nejsou opatieny terasovym, dlazdénym nebo obdobné tvrdym
povrchem.

Palivo se skladuje v prostorach k tomu uréenych a jen do mnozstvi, které skladovaci prostor
umoziuje s ohledem na pozarni bezpecnost.

Skladovani kapalnych a pevnych paliv vdomé je dovoleno jen v souladu s protipozarnimi
pfedpisy a se souhlasem spravy domu.

Ve vsech prostorach domu je nutné dodrzovat klid. Je zakazano provadét takovou ¢innost, ktera
rusi hlukem, svétlem a vibracemi nad hygienicky pfipustné normy ostatni uzivatele v domé,
s vyjimkou ¢innosti, které souviseji s udrzbou domu, opravami nebo poskytovanymi sluzbami.
Za ruseni klidu se povazuje i hluény hovor v domovnich prostorach, Stékot psti a neobvyklé
chovani osob zdrzujicich se v domé.

Ve spole¢nych prostorech domu, a to zejména ve vytazich, sklepech, chodbéach, schodisti a na
pudach je piisn¢ zakdzano koufit a manipulovat s otevienym ohném.

No¢ni klid trva od 22:00 do 06:00 hodin. V této dob& neni dovoleno, pokud to neni nezbytné
nutné k odstranéni havarii, k odvraceni S$kody, k provozu technologického zafizeni,
k poskytnuti pomoci a k vykonu prava uzivatele, sifit hluk i pod hygienicky pfipustnou normu.
Rovnéz je tfeba omezit Sifeni hluku z bytli, zejména tlumenim zdroji hluku (rozhlas, televize,
gramofon, magnetofon, hudebni nastroje) a odstranéni zdroji hluku a vibraci z provozu
(pracky, zdimacky). Po dobu noéniho klidu musi byt dim uzamcen. Zamykani domu zajist'uji
uzivatelé.

Domaci zvifata (psy, kocky) lze v byté chovat jen za pfedpokladu, ze v domé nezptisobi
hygienickou zavadu, neposkozuji byt a nerusi klid v domé. Jestlize domaci zvifata budou
chovana ve voliérach nebo budou mit moznost volného pohybu mimo byt, je chov povolen jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele a ostatnich najemnikd. Drobna uzitkova zvifata lze
chovat jen v okrajovych castech mésta pouze se souhlasem a za podminek, které urci
pronajimatel. Chov velkych uzitkovych zvifat je zakazan.

Po skonceni najmu musi najemce piedat byt, jeho vybavu a individualné uzivané domovni
prostory spravci domu a to ve stavu dalSitho uzivani schopném, s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni. Byt musi byt, kromé zafizeni v majetku pronajimatele, prazdny a Cisty. Prazdné a
vycisténé musi byt i domovni prostory individualné uzivané. Odstranény musi byt i véci ve
vlastnictvi najemce, ulozené ve spolecnych prostorach domu. O pfedani se vyhotovi protokol,
ve kterém se mimo jiné popiSe i stav bytu, zejména zavady a poSkozeni, zpisob uhrady
ptipadnych $kod a nova adresa uzivatele. Soucasné s predanim bytu odevzda najemce i klice,
které ma k zamkim v domé (sklep, koc¢arkarna, ischovna kol, apod.) a to bez nahrady.

I11. Zvlastni ustanoveni pro najemce nebytovych prostor

Najemce nebytového prostoru uziva vybavu, zatizeni domu a spolecné domovni prostory
slouzici najemctum bytd jen po dohodé se spravou domu.

Néajemci nebytovych prostor si odpadové nadoby pofidi a jejich provoz zajisti na sviij naklad.
Na ¢isteéni a tklidu spole¢nych domovnich prostor se najemce podili v ptipadé jejich pouzivani,
a to podle miry uzivani. Pokud pfevazné uziva ¢ast domovniho spoleéného prostoru, pak uklid
a Cisténi tohoto prostoru zajistuje sam.

Néajemce je povinen Cistit chodnik pfed najatym nebytovym prostorem. V zimé odstrafiuje snih
a naledi.

IV. Zavéreéna ustanoveni

Tento fad musi byt v kazdém domé zvefejnén. Pronajimatel mize podavat dalsi informace
najemcim na vyvésce, kterd je umisténa ve spoleénych prostorach domu.

Domovni tad je oddélenou soucasti kazdé najemni smlouvy na byt a poruseni domovniho fadu
muze byt kvalifikovano jako hrubé ¢&i zvlast zavazné poruseni povinnosti s moznosti dat
najemci vypoveéd podle § 2288 nebo 2291 obcanského zakoniku

Pronajimatel je povinen oznamit najemcim zmény, tykajici se poskytovanych sluzeb,
pfedevsim pfedem zndmych pteruseni dodavek tepla, vody, plynu, el. energie, zmény v rezimu
odvozu odpadki, terminy provadéni rozsahlejsich oprav v domé, zmén v poplatcich, zmény
spravct, ev. spravy domu apod.

Najemce bytu je povinen zajistit, aby vSechny osoby, které¢ bydli v jeho byté, splnili ve
stanovené lhaté ohlasovaci povinnost. Dale je povinen pozadat pronajimatele o souhlas
s uzivanim jeho bytu jinymi osobami, nez které byli ¢leny domacnosti ndjemce v dobé uzavieni
najemni smlouvy.

Tento domovni fad vstupuje v platnost dne 1. 3. 2016 a timto dnem pozbyva platnosti
dosavadni domovni t4d, vydany vyhl. M&U Krasna Lipa.

Schvaleno Radou mésta Krasna Lipa dne 24. 2. 2016 usnesenim RM ¢. 23-22/2016.



